
COMUNE di VEDANO  AL LAMBRO
Provincia di Monza e Brianza 

SERVIZIO TECNICO  

DETERMINAZIONE N. 449 DEL 27/10/2014

Oggetto: AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI FACILITY MANAGMENT DEGLI STABILI 
COMUNALI - PERIODO DAL 01.01. 2015 AL 31.12. 2018  - DETERMINAZIONE A 
CONTRARRE

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

VISTA la deliberazione di Giunta Comunale n. 97 del 01.09.2014, esecutiva ai sensi di 
legge,  con la quale è stato approvato il Piano Esecutivo di Gestione per l'esercizio 2014 
ed i cui capitoli sono affidati in gestione, per l'area di propria competenza, al sottoscritto 
responsabile;

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 53 del 02.04.2009, a seguito della 
quale è stata espressa la volontà di ricorrere al Global Service per la gestione del 
patrimonio immobiliare comunale, ravvisando la necessità di ottenere una gestione 
bilanciata ed efficace della manutenzione che garantisca procedure e budget 
standardizzati al fine di offrire un servizio di qualità al cittadino/utente;

VISTO l'art. 11 del D.Lgs. 163/2006 che prescrive l'adozione di determinazione a 
contrarre prima dell'avvio delle procedure di affidamento di contratti pubblici, in conformità 
ai propri ordinamenti, individuando gli elementi essenziali del contratto ed i criteri di 
selezione degli operatori economici e delle offerte;

 PREMESSO che:

•• il Comune di Vedano al Lambro è proprietario, tra gli altri, dei seguenti immobili: 

-- Municipio, Largo della Repubblica;
-- Palazzo Ex Municipio, via Italia;
-- Plesso Sala della Cultura, via Italia;
-- Palestre, via Monti;
-- Palestra, via Italia;
-- Casa delle Arti e dei Mestieri, via Piave;

-- Casa dell'Amicizia, via Piave;

•• risulta necessario individuare un soggetto cui affidare, a far data dal 01.01.2015, i 
servizi di:



-- manutenzione degli impianti di sicurezza e controllo accessi;
-- manutenzione degli impianti elettrici;
-- manutenzione degli impianti elevatori;
-- manutenzione degli impianti idrico sanitari;
-- manutenzione degli impianti antincendio;
-- manutenzione degli impianti di raffrescamento;
-- minuto mantenimento edile;
-- pulizia; 
-- costituzione e gestione anagrafica tecnica degli stabili comunali;
-- call center per segnalazione malfunzionamenti;
-- gestione sistema informatico relativo ai punti sopra descritti;

ATTESO che:
•• l'art. 26 L. 23.12.1999 n. 488, ha affidato al Ministero dell'Economia e delle Finanze 

 già Ministero del Tesoro e del Bilancio e della Programmazione Economica , il 
compito di stipulare, nel rispetto della vigente normativa in materia di scelta del 
contraente, Convenzioni con le quali il fornitore prescelto si impegna ad accettare 
Ordinativi di Fornitura deliberati dalle pubbliche amministrazioni individuate dall'art. 
1, D.Lgs. 165/2001, nonché dai soggetti che ai sensi della normativa vigente sono 
legittimati ad utilizzare la Convenzione; 

•• con propri Decreti Ministeriali del 24 febbraio 2000 e 2 maggio 2001, il Ministero ha 
affidato alla Consip Spa, tra l'altro l'assistenza nella pianificazione e nel 
monitoraggio dei fabbisogni di beni e servizi delle Pubbliche Amministrazioni, la 
conclusione per conto del Ministero medesimo e delle altre Pubbliche 
Amministrazioni delle Convenzioni per l'acquisto di beni e servizi di cui all'art. 26, 
Legge 23 dicembre 1999, n. 488, nonché la realizzazione e la gestione del sistema 
di controllo e verifica dell'esecuzione delle Convenzioni medesime, anche 
attraverso soluzioni organizzative, servizi informatici, telematici e logistici necessari 
alla compiuta realizzazione del sistema stesso, anche attesa la necessità di 
realizzare il monitoraggio dei consumi ed il controllo della spesa pubblica con l'uso 
di nuove tecnologie e soluzioni organizzative innovative e segnatamente attraverso 
strumenti di “Information Technology”;

•• le Convenzioni di cui al citato art. 26, Legge 23 dicembre 1999 n. 488, sono 
stipulate da Consip Spa, anche ai sensi e per gli effetti dell'art. 58, Legge 23 
dicembre 2000, n. 388;

•• il sistema introdotto dall'art. 26, Legge 23 dicembre 1999, n. 488, e dell'art. 58, 
legge 23 dicembre 2000, n. 388, non modifica la disciplina vigente in tema di 
adozione della deliberazione di acquisto, né di impegno di spesa da parte delle 
Pubbliche Amministrazioni;

•• la stipula della Convenzione non vincola in alcun modo le Amministrazioni 
Pubbliche, né tantomeno la Consip Spa, all'acquisto di quantitativi minimi o 
predeterminati di beni e/o servizi, bensì dà origine unicamente ad un obbligo del 
Fornitore di accettare, mediante esecuzione, fino a concorrenza dell'importo 
massimo stabilito, gli Ordinativi di Fornitura gli eventuali e relativi atti aggiuntivi 
nonché gli eventuali ordini di intervento deliberati dalle Amministrazioni Pubbliche 
che utilizzano la presente Convenzione nel periodo della sua validità ed efficacia;

•• i singoli contratti di fornitura vengono conclusi a tutti gli effetti tra le Amministrazioni 
Contraenti ed il Fornitore attraverso l'emissione degli Ordinativi di Fornitura 
secondo le modalità ed i termini indicati nelle Condizioni Generali, nei predetti 



Ordinativi di Fornitura saranno indicati l'esatto importo della fornitura richiesta ed il 
luogo di esecuzione;

DATO ATTO che è attiva una convenzione per la “Fornitura di Servizi di Facility 
Management per immobili adibiti prevalentemente ad uso ufficio in uso a qualsiasi titolo, 
alle Pubbliche Amministrazioni avente le seguenti caratteristiche principali:

•• oggetto della Convenzione è l'affidamento di servizi integrati per la gestione e la 
manutenzione da eseguirsi negli immobili

•• durata contrattuale della convenzione 18 mesi, prorogabile di ulteriore 12 mesi 
dall'attivazione della medesima entro i quali è possibile emettere ordinativi di 
fornitura;

•• i singoli contratti di fornitura, attuativi delle Convenzione, stipulati dalle 
Amministrazioni Contraenti mediante ordinativi di fornitura, hanno durata 
differenziata secondo quanto disposto dalla Convenzione stessa in particolare:

-- sette anni in caso di scelta della tipologia “Facility Management”
-- quattro anni in caso di scelta della tipologia “Facility Management Light”

•• i servizi oggetto della convenzione sono classificati secondo le seguenti 
macrocategorie:

-- servizi di governo: implementazione e gestione del sistema informativo, 
costituzione e gestione dell'anagrafica tecnica, gestione del call center, 
preventivazione attività e gestione ordini di intervento, programmazione e controllo 
operativo delle attività, sistema di monitoraggio e controllo, ottimizzazione e 
supporto alle decisioni, integrazione gestionale di servizi appaltati a terzi, gestione 
e ottimizzazione utenze, anagrafica postazioni di lavoro e arredi;

-- servizi di manutenzione degli impianti: manutenzione dell'impianto elettrico, idrico-
sanitario, riscaldamento, raffrescamento, impianti elevatori, impianto antincendio, 
impianti di sicurezza e controlli accessi, manutenzione reti, minuto mantenimento 
edile, reperibilità;

-- servizi di pulizia ed Igiene Ambientale: servizio di pulizia, servizio disinfestazione, 
servizio di raccolta e smaltimento rifiuti speciali; servizio giardinaggio;

-- altri servizi operativi: servizi di reception, facchinaggio interno, facchinaggio 
esterno/traslochi

••  le Amministrazioni che utilizzano la Convenzione in modalità light sono obbligate 
ad acquistare un set minimo composto da almeno tre servizi operativi previsti nel 
capitolato tecnico di cui almeno uno di manutenzione degli Impianti;

•• l'Amministrazione manifesta il proprio interesse alla fruizione dei servizi previsti in 
Convenzione mediante l'invio della richiesta preliminare di fornitura alla quale il 
Fornitore, entro sette giorni solari e consecutivi dalla data di ricevimento, conferma 
la validità della stessa concordando il sopralluogo congiunto con il Supervisore 
entro il termine massimo di 15 giorni;

•• il Fornitore redige il Piano Dettagliato degli Interventi a seguito del sopralluogo 
presso gli immobili entro quaranta giorni e lo invia all'Amministrazione che entro 40 
giorni deve procedere alla sua verifica inviando se necessario le proprie deduzioni, 
a questo punto il fornitore entro 20 giorni procede alla revisione del P.D.I.;

•• dopo l'approvazione del Piano Dettagliato degli Interventi l'Amministrazione può 
emettere l'Ordinativo Principale di Fornitura che regola i rapporti di fornitura fra 
l'Amministrazione e il Fornitore;



DATO ATTO inoltre che in data 13/12/2012 è stata stipulata la Convenzione (CIG. 
0497578659) tra CONSIP spa e Romeo Gestioni S.p.A., sede legale in Napoli, via 
G.Porzio, Centro Direzionale Isola E4, capitale sociale Euro 
10.000.000,00=(diecimilioni/00), iscritta al Registro delle Imprese di Napoli al n. 
05850080630, Codice Fiscale e P.IVA n. 05850080630,domiciliata ai fini del presente atto 
presso la sede legale, in persona del Legale Rappresentante, dott. Enrico Trombetta, 
nella sua qualità di impresa mandataria capo-gruppo del Raggruppamento Temporaneo 
oltre alla stessa la mandante Consorzio Stabile Romeo Facility Services 2010 con sede 
legale in Napoli, Via Giovanni Porzio  Centro Direzionale isola E/4, fondo consortile Euro 
104.500,00 = (centoquattromilacinquecento/00), iscritta al Registro delle Imprese di Napoli 
al n. 06751431211, P. IVA 06751431211, domiciliata ai fini del presente atto presso la 
sede legale, giusta mandato collettivo speciale con rappresentanza autenticato dal notaio 
in Capri dott. Alfredo Limosani repertorio n. 15880/7277;

VISTI gli atti, di seguito elencati, attraverso i quali il personale del Servizio Tecnico ha 
espletato le verifiche di compatibilità tra i servizi proposti in Convenzione e quanto 
necessario all'Amministrazione Comunale:

•• modello di Richiesta Preliminare di Fornitura inviato dal Servizio Tecnico dell'Ente 
alla Romeo Gestioni SpA in data 18.04.2014;

•• Piano Dettagliato degli Interventi provvisorio ricevuto in data 16.07.2014 e 
registrato al Protocollo generale in data 11.08.2014 prot. 6335;

•• richiesta di modifica del Piano Dettagliato degli Interventi provvisorio, predisposta 
dal Servizio Tecnico dell'Ente e inviata alla Romeo Gestioni SpA in data 
18.09.2014;

•• Piano Dettagliato degli Interventi inoltrato al Comune di Vedano al Lambro in data 
16.10.2014 e registrato al protocollo generale in data 20.10.2014 prot. 8019, dal 
quale si evincono i servizi offerti da Romeo Gestioni Spa, comprensivi delle somme 
eventualmente da impegnare, come da prospetto sotto indicato:

PRESTAZIONI A CANONE 

--  Servizi di manutenzione impianti 
�� anni 2015  2016  2017  2018: tot. € 112.110,85

-- Servizi di pulizia e igiene ambientale
�� anni 2015  2016  2017  2018: tot. € 428.694,12

-- Servizi  gestionali
�� anni 2015  2016  2017  2018: tot. €     4.350,73

-- TOTALE RIPARTIZIONE A CANONE                   TOT. € 545.155,70

PRESTAZIONI A EXTRA CANONE 

--  Servizi di manutenzione impianti 
�� anni 2015  2016  2017  2018: tot. €   62.000,00  

-- Servizi di pulizia e igiene ambientale
�� anni 2015  2016  2017  2018: tot. €   73.347,20

-- TOTALE RIPARTIZIONE EXTRA CANONE              TOT. € 135.347,20

IMPORTO COMPLESSIVO DEL SERVIZIO      TOT. €  680.502,90 
(IVA e costo della sicurezza esclusi)



•• Documento Unico di Valutazione dei Rischi standard da Interferenze  DUVRI di 
cui all' art. 26 del D. Lgs. N° 81/08,  con la quantificazione dei costi della sicurezza 
necessari per eliminare i rischi da interferenze tra le lavorazioni, da rimborsarsi 
integralmente, in aggiunta ai prezzi fissati nella Convenzione, per un importo di:

COSTI DELLA SICUREZZA  
�� anni 2015  2016  2017  2018: TOT. €  10.000,00 

(IVA esclusa)

RITENUTO opportuno e conveniente, per quanto sopra esposto, aderire alla suddetta 
convenzione, con decorrenza a partire dal 01/01/2015,  per i servizi di:
•• manutenzione degli impianti di sicurezza e controllo accessi;
•• manutenzione degli impianti elettrici;
•• manutenzione degli impianti elevatori;
•• manutenzione degli impianti idrico sanitari;
•• manutenzione degli impianti antincendio;
•• manutenzione degli impianti di raffrescamento;
•• minuto mantenimento edile;
•• pulizia; 
•• costituzione e gestione anagrafica tecnica degli stabili comunali;
•• call center per segnalazione malfunzionamenti;
•• gestione sistema informatico relativo ai punti sopra descritti;

CONSIDERATO pertanto che:
•• con l'appalto ed il conseguente contratto si intende affidare il servizio di 

gestione e manutenzione di immobili, la pulizia di immobili comunali e la 
gestione tecnica di strutture ed impianti;

•• il contratto, che avrà per oggetto l'affidamento ad impresa specializzata, o 
gruppo di imprese, ogni incombenza gestionale e tecnica in ordine ai diversi 
servizi ed alla gestione del patrimonio immobiliare comunale, delle sue strutture, 
delle aree esterne di pertinenza e degli impianti relativi, sarà stipulato in forma 
pubblica amministrativa e conterrà le seguenti clausole essenziali:

•• l'affidamento sarà espletato in forma diretta mediante l'emissione degli 
Ordinativi di Fornitura secondo le modalità ed i termini indicati nelle Condizioni 
Generali in Convenzione; nei predetti Ordinativi di Fornitura saranno indicati 
l'esatto importo della fornitura richiesta ed il luogo di esecuzione;

•• il contratto sarà stipulato parte a corpo e parte a misura;
•• l'appalto avrà una durata pari a 4 (quattro) anni;
•• i pagamenti saranno effettuati mediante liquidazione diretta di fatture emesse 

dall'Assuntore come indicato dal Capitolato Speciale;
•• per ogni altra clausola contrattuale, ivi compresa la disciplina economica di 

rapporti tra le parti, si fa riferimento al Capitolato Speciale nonché, ove 
necessario, alle norme vigenti in materia;

VISTO:
-- il Bilancio 2014, esecutivo
-- la L. 488/99
-- il D.Lgs. 163/2006 e ss.mmi.ii. ;



-- il D.P.R. 207/2010;
-- gli artt. 107, 192 del D.Lgs. 267/2000 e ss.mmi.ii. ;
-- il Regolamento comunale concernente i lavori, le forniture ed i servizi in 

economia, approvato con D.C.C. n. 21 del 25.03.2002;

IN ESECUZIONE del Decreto Sindacale n. 32 del 06.12.2012 in qualità di Responsabile 
del Settore LL.PP.  Patrimonio e ai sensi dell'art. 109, comma  2 , D.Lgs. 267/2000;

DETERMINA

•• DI avviare le procedure di adesione alla “Convenzione per la fornitura di Servizi di 
Facility Management Light per immobili adibiti prevalentemente ad uso ufficio, in uso a 
qualsiasi titolo alle pubbliche amministrazioni ai sensi dell'articolo 26, Legge 23 
dicembre 1999 n. 488 e s.m.i. e dell'articolo 58, Legge 23 dicembre 2000 n. 388” 
stipulata in data 21 dicembre 2012 dalla CONSIP Spa per conto del Ministero del 
Tesoro, con la società Romeo Gestioni Spa nella sua qualità di impresa mandataria 
capo-gruppo del RTI tra la stessa e la mandante Consorzio Stabile Romeo Facility 
Service 2010 con sede legale in Napoli, senza ricorrere all'espletamento di un proprio 
bando di gara;

•• Di precisare che la spesa complessiva derivante per gli anni 2015  2016  2017  
2018 ammonta a € 842.413,54 (€ 680.502,90 + €10.000,00 + IVA 22%) e costituirà 
l'importo contrattuale;

•• Di prenotare per gli anni 2015  2016 i seguenti importi:

-  € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00 del Bil. 2015;
-  € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00 del Bil. 2016;

•• DI demandare con il successivo bilancio pluriennale l'impegno di spesa per i seguenti 
importi:

-- € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00   bilancio anno 2017
-- € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00   bilancio anno 2018

•• Di precisare che il presente atto non ha rilevanza contabile in quanto l'aggiudicazione 
del servizio avverrà con apposito provvedimento con il quale saranno assunti anche i 
relativi impegni di spesa;

•• Di stabilire che, ai fini del contratto conseguente all'affidamento, le finalità, le modalità 
di stipulazione e le clausole essenziali sono quelle richiamate in narrativa e comunque 
comprese nel Capitolato Speciale predisposto da CONSIP Spa;

•• Di disporre la trasmissione della presente Determinazione al Servizio Finanziario per  il 
successivo visto di cui all'art. 151 comma 4° del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267;
  

                                        Il Responsa bile del Servizio Tecnico
                         (Arch. Alberto Gaiani)



SERVIZIO FINANZIARIO

Si prende atto della dichiarazione del Responsabile di Servizio che ha provveduto alla 
prenotazione della spesa, resa ai sensi dell'art. 9 del D.L. 78/2009 (convertito in legge n. 
102 del 03/08/2009);

•• E' stata assunta prenotazione di spesa per gli anni 2015 e 2016 nei seguenti capitoli:

-  € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00 del Bil. 2015;
-  € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00 del Bil. 2016;

•• Di demandare al successivo bilancio pluriennale la previsione dei seguenti importi:

-- € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00   bilancio anno 2017
-- € 205.000,00 al Cap. 424,00  ed  € 5.603,39 al Cap. 510.00   bilancio anno 2018

Il Responsabile del Settore Economico Finanziario
rag. Elisabetta Santaniello


